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TDM PRﬁ)JEKT d.o.o. Privlaka (Op¢ina Privlaka), Put potoka 20A, OIB: 73738129353,
zastupano po LUKI PRANJIC, OIB: 47171003581, Tesli¢, Studenci, direktor, zastupa
drudtvo pojedina¢no i samostalno, kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: prodavatelj) s druge
stranc;

i

GRADEVINARSTVO SHOVEL AND WORK j.d.o.o. Zagreb (Grad Zagreb), Adamiéeva
ulica 7, OIB: 18527187837, zastupano po MIJO VULJANIC, OIB: 11116801638,
Tomasnica, Tomasnica 31, direktor, zastupa dru§tvo samostalno i neograni¢eno, kao kupac (u
daljnjen tekstu: kupac) s druge strane;
zakljudili su dana 15. studenoga 2019. godine slijedeci:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
| Opée odredbe

Clanak 1
1.1. Predmet ovoga Ugovora je kupoprodaja nekretnina u zk.ul.br. 3027 k.o.
JASTREBARSKAO, kcbr. 1595/2, Poslovna zgrada na TreSnjevki br. 57 (Iskoristiva
stambeno poslovna povrsina je 2132,61 m2), pov. 1217 m2, Ukupno: 1217 m2, u naravi 5.
Suvlasni¢ki dio: 29889/213261 ETAZNO VLASNISTVO  (E-5) — 1. Suvlasni&ki dio
povezan s vlasniStvom poslovnog prostora u dijelu prizemlja — lijevo sa 298,89 m2 — oznake
,, A (u etaZnom elaboratu — svijetlo plavo), i zk.ul.br. 3066 k.o JASTREBARSKO, k¢br.
1595/4, Dvoriste na Tre$njevki u Jastrebarskom, pov. 578 m2, Ukupno: 578 m2, te glede
namjeravane kupoprodaje reguliranje medusobnih prava i obveza ugovornih strana.

Clanak 2
2.1.  Ugovome strane suglasno i sporazumno utvrduju ¢injenino stanje nekretnine iz ¢1.1.1.
ovoga Ugovora na dan zakljucenja ovoga Ugovora;

A)  Prodavatelj je predocio kupcu izvadak iz zemljiSnih knjiga od 04. studenoga 2019.g. za
nekretnine iz €l. 1.1. ovoga Ugovora iz kojeg je razvidno da je prodavatelj samovlasnik 1/1
nekretnina;

B) Prodavatelj je upoznao kupca sa ¢injenicom da su na nekretninama iz ¢1.1.1. ovoga
Ugovora upisana 2 (dva) tereta-zaloZna prava i to:

B.1.) GLAVNA HIPOTEKA pod brojem 273/Z od 07. veljae 2006 godine u zk.ul.br.
3066 k.o. JASTREBARSKO, Temeljem Sporazuma broj 08/2006 o zasnivanju zaloZnog
prava na nekretninama od 06. veljace 2006. godine, Ugovora o kreditu broj: 26-000327 od 25.
sije¢nja 2006. godine te dozvole otudenja i daljnjeg tere¢enja Karlovacke banke d.d. od 20.
sijeénja 2006. godine uknjizuje se zajednicko zaloZno pravo na nakertninama u A za iznos od
1.500.000,00 Kn (jedanmilijunpetstotisu¢akuna) uz kamatnu stopu od 1,5% godisnje sukladno
uvjetima iz ugovora te ostale naknade i troSkove za korist: FOND ZA RAZVOIJ 1
ZAPOSLJAVANIJE, ZAGREB, PREOBRAZENSKA ULICA 4 ( u daljnjem tekstu Ugovora:
GLAVNA HIPOTEKA);

B.2.) SPOREDNA HIPOTEKA pod brojem 273-Z od 07. veljace 2006 godine u zk.ul.br.
3027, 5. Suvlasni¢ki dio: 29889/213261 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) k.o.
JASTREBARSKO, Temeljem Sporazuma broj 08/2006 o zasnivanju zaloZnog prava na
nekretninama od 06. veljade 2006. godine, Ugovora o kreditu broj: 26-000327 od 25. sije¢nja
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2006. godine te dozvole otudenja i daljnjeg tere¢enja Karlovacke banke d.d. od 20. sijeCnja
2006. godine uknjiZuje se zajednitko zaloZno pravo na nakertninama u A za iznos od
1.500.000,00 Kn (jedanmilijunpetstotisu¢akuna) uz kamatnu stopu od 1,5% godisnje sukladno
uvjetima iz ugovora te ostale naknade i troskove za korist: FOND ZA RAZVOJ 1
ZAPOSLIAVANJE, ZAGREB, PREOBRAZENSKA ULICA 4/1V (u daljnjem tekstu
Ugovora: SPOREDNA HIPOTEKA);,

C)  Prodavatelj je upoznao kupca sa ¢injenicom da je na k¢br. 1595/4, Dvorite na
Tre$njevki u Jastrebarskom, pov. 578 m2 koja je upisana u zk.ul.br. 3066 k.o. Jastrebarsko,
bespravno izgraden objekt koji je potrebno ukloniti;

D)  Prodavatelj je upoznao kupca da je Fonda za razvoj i zapo$ljavanje ukinut Zakonom
(NN RH br. 124/10), te da je poslove Fonda preuzelo tadasnje Ministarstvo rada,
gospodarstva i poduzetnitva, a nakon toga Ministarstvo financija RH.

11 Glavne odredbe

Clanak 3
3.1. Prodavatelj prodaje u cijelosti svoje nekretnine, koje je samovlasnik 1/1, a kupac
kupuje u cijelosti iste nekretnine;

A) zk.ul.br. 3027 k.o. JASTREBARSKO, k&br. 1595/2, Poslovna zgrada na TreSnjevki br.
57 (Iskoristiva stambeno poslovna povrsina je 2132,61 m2), pov. 1217 m2, Ukupno: 1217
m2, u naravi 5. Suvlasnicki dio: 29889/213261 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) - 1.
Suvlasni¢ki dio povezan s vlasni§tvom poslovnog prostora u dijelu prizemlja — lijevo sa
298,89 m2 — oznake ,,A“ (u etaZnom elaboratu — svijetlo plavo)

B) zk.ul.br. 3066 k.o JASTREBARSKO, kébr. 1595/4, Dvoriste na TreSnjevki u
Jastrebarskom, pov. 578 m2, Ukupno: 578 m2

Clanak 4
4.1. Zanekretnine opisane i oznaene u ¢1.3.st.3.1. pod A) i B) ovog Ugovora ugovorne
strane suglasno utana¢uju kupovninu u iznosu od 1.875.000,00 kn (slovima:jedanmilijun-
osamstosedamdesetpettisuéakuna) u kojoj cijeni je sadrzan i PDV, a koja je cijena
isplacena.

4.2. Sukladno ugovorenoj kupovnini u ukupnom iznosu u kojem je sadrzan i PDV
naznacenom u prethodnom stavku ovoga &lanka daje se razrada kupovnine po kupcu i
pojedinoj nekretnini kako slijedi:

- VRIJEDNOST NEKRETNINE......coocvereerreensernrneiranascesnrosessaee 1.500.000,00 KN
m 25% PDV.eiriiecnienninnennnsnisnisssssessssssessnssssssssssssssssnsosssssssssesss 375.000,00 KN
= UKUPNO . ..uuccccerrienrrnisssiessnssesssasssssssssessessssssasessassnsssansonsassssssass 1.875.000,00 KN

4.3. Prodavatelj se obvezuje kupcu odmah po zakljudenju i potpisu ovoga ugovora izdati
racun.
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4. - Kupac preuzima sve obveze i troskove prema Fondu za razvoj i zaposljavanje, odnosno
njegovom pravnom slijedniku.

Clanak §
5.1.  Frodavatelj jam¢i kupcu da su nekretnine opisane i oznacene u €l. 3.1. pod A) i B)
ovog Ugovora isklju¢ivo njegovo vlasnistvo, te da iste nisu optere¢ena nikakvim drugim
uknjiZenim ili neuknjiZenim teretima, zalozima i hipotekama ( osim zaloZnih prava iz ¢l. 2.1.
pod B.1. 1 B.2.), te da ne postoji neko pravo treceg koje iskljucuje, umanjuje ili ogranic¢ava
kupceva prava (zastita kupca od evikcije), kao niti da se vodi sudski spor glede nekretnine ili
bilo kakvi drugi postupci ili ovr$ni postupci protiv prodavatelja kao pravne osobe koji bi se
mogli zabiljeziti na nekretnini, te se obvezuje kupcu da od trenutka zakljucenja ovoga
Ugovora ni na koji na¢in neée opteretiti ili otuditi predmetnu nekretninu.

Clanak 6
¢ 6.1. Prodavatelj se odri¢e prava pobijanja ovoga Ugovora zbog prikrate preko polovine

obicajene vrijednosti, a kupac kupuje nekretnine u videnom stanju i odrice se svakog daljnjeg
prigovora.

Clanak 7
7.1.  Prodavatelj dozvoljava kupcu da na temelju ovog Ugovora, odmah po potpisu i
javnobiljeznickoj ovjeri ovoga Ugovora, ishodi uknjiZzbu prava vlasni§tva na svoje ime na
nekretninama opisanim u ¢1.3.st. 3.1. pod A) i B) ovog Ugovora, u zemlji$nim knjigama i
drugim javnim odevidnicima, bez ikakovog daljnjeg pitanja, privoljenja ili odobrenja
prodavatelja.

Clanak 8
8.1. Kupac stupa u posjed i nesmetano koristenje nekretnine iz ¢1.3.st.3.1. ovoga Ugovora s
danom potpisa 1 javnobiljeZnicke ovjere ovoga Ugovora, kada se prodavatelj obvezuje kupcu
predati nekretnine u posjed i nesmetano koristenje slobodne od osoba i svojih stvari, a nakon
stupanja u posjed daljnje reZijske troskove, poreze, komunalna davanja i dr. nastavlja placati
kupac.

8.2. Sukladno dogovoru kupac preuzima od prodavateljice i sva eventualna dugovanja po
¢ osnovu rezijskih troSkova, komunalnih davanja i svih drugih troskova koji terete predmetne

nekretnine.
Clanak 9
9.1. Prijavu i obra¢un PDV-a po ovom pravnom poslu izvrSiti ¢e prodavatel;.

9.2. Sve troskove i pristojbe skopcane sa prijenosom vlasni$tva nekretnine na svoje ime
snosi kupac u cijelosti.

9.3. Sve troskove, pristojbe, naknade, kamate i dr. vezano uz dugovanje prema Fondu za
razvoj 1 zaposljavanje, odnosno njegovom pravnom slijedniku preuzima kupac u cijelosti.

III  Zavr$ne odredbe

Clanak 10
10.1. Eventualne sporove iz ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e prvenstveno rjeSavati
sporazumno, a u slucaju izostanka takvog rjeSenja ugovara se nadleznost Opéinskog suda u
Novom Zagrebu — Stalna sluzba u Jastrebarskom.
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i 10.2. Sve usmene pogodbe i utanacenja u¢injena prije zakljuéenja ovoga Ugovora stavljaju
LR dzvan snage, a sve izmjene i dopune ovoga Ugovora moraju biti isklju¢ivo u pismenoj

~ formi uz javnobiljenieku ovjeru.

10.3. Ako jedna ili vi$e odredbi iz ovoga Ugovora u cijelosti ili djelomi¢no jesu ili postanu
nitetne, iz bilo kojeg razloga, time se ne mijenja valjanost ostalih odredbi ovoga Ugovora.

10.4. Nistetnu odredbu ili odredbe ugovorne strane ¢e zamijeniti valjanim, koje ¢e u najvecoj
mogucoj mjeri omoguciti ostvarenje cilja koji se htio postiéi odredbom za koju je
ustanovljeno da je nistetna.

10.5. Za sve ono $to nije regulirano ovim Ugovorom primjenjivati ée se odredbe Zakona o

obveznim odnosima.

Clanak 11
. 11.1. Ugovor je sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjeraka na 4 (Cetiri) stranice, a po javnom
biljezniku saginiti ée se jo§ 3 (tri) ovjerena preslika ovoga Ugovora, tako da prodavateljica
zadrZava 1 (jedan) ovjereni preslik, a kupac 1 (original) i 2 (dva) ovjerena preslika.

Clanak 12
12.1. Ugovor je strankama proditan i protumacen te ga one u znak preuzimanja prava i
obveza te obostranog prihvacanja vlastoru¢no potpisuju.

U Karloveuy, 15. studenoga 2019. godine.

Prodavatelj: Kupac:
TDM PROJEKT d.o.0. GRADEVINARSTVO
SHOVEL AND WORK j.d.o.o.
Direktor Direktor
. e
LU, PRAax)il /Zm M{rﬂ«-« <
e Luka Pranjié . Mijb Vuljanié
SHOVEL AND WorH o
ND WORK j.d.o.o.
TDM pRO].EKT d.o.0, Zagreb, Adami¢eva ulica 7
za trgovinu i usiuge OIB: 18527187837

OIB:73238729353
Put potoka 204, Priviaka
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Ja, javni bil ljeznik Nina Bubag Magligié, Karlovac, I. G. Kovagiéa 2,
potvrdujem da je stranka:

LUKA PRANJI('?, OIB 471 71003581, TESLIC, STUDENCI 0, kao direktor, zastupa drustvo
pojedinaéno i samostalno TDM PROJEKT d.o.0., MBS 080744068, OIB 73738129353, Privlaka,

elektronickim putem na danasnji dan, .

MLJO VULJANIC, OIB 11116801638, TOMA§NICA, OZALJ, TOMASNICA 31, kao direktor,
zastupa samostalno j neograniéeno GRADEVINARSTVO SHOVEL AND WORK j-d.o.0., MBS
081267608, OIB 18527 187837, Zagreb, Adamiteva ulica 7, u mojoj nazoCnosti priznala potpis na
pismenu kao $voj. Potpis na pismenu je istinit, Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam
temeljem osobne iskaznice br. 111407622 pp Ozalj, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom y
sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

Broj: 0OV-10268/2019
Karlovac, 15.11.2019,

Javni biljeznik
Nina Bubas Magliié
Za javnog biljeznika

Javnobilj ezatz?ﬁﬁ%%
Zaklina Stjepic Priljg~




